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1. Общие положения о порядке уплаты взносов в СНТ

1.1. Настоящее Положение использует нормы Федерального закона Российской Федерации от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Устава Садоводческого некоммерческого товарищества  собственников недвижимости (далее «Товарищества») и комплексно регулирует отношения, возникающие в связи с ведением гражданами садоводства, определяет порядок уплаты обязательных платежей в Товарищество в той мере,  в какой они не урегулированы законодательством Российской Федерации и Уставом СНТ.

1.2     Настоящее Положение:

1.2.1 Определяет порядок уплаты обязательных платежей в Товарищество гражданами, имеющими законное право собственности, владения или пользования садовыми участками, расположенными в границах территории СНТ, являющимися членами Товарищества или индивидуальными садоводами, ведущими садоводство в индивидуальном порядке.

1.2.2 Определяет общий порядок расходования средств Товарищества.

2. Взносы членов СНТ

Членские взносы.

2.1 Члены Товарищества обязаны уплачивать членские и целевые взносы, предусмотренные Федеральным законом № 217-ФЗ от 29.07.2017 г. и Уставом Садоводческого некоммерческого товарищества собственников недвижимости.

2.2 Членские взносы, предназначены для компенсации затрат Товарищества на оплату труда работников, заключивших трудовые договора с СНТ, оплату коммунальных услуг для объектов общего пользования, расходы на содержание и ремонт объектов общего пользования Товарищества, а также  другие текущие расходы Товарищества. 

2.3 Плата за пользование объектами инфраструктуры не включает в себя платежи за коммунальные ресурсы для отдельных членов Товарищества.

2.4 Размер членских взносов для членов Товарищества (размер членского взноса за один участок) определяется на основании годовой приходно-расходной сметы, утвержденной на Общем собрании членов Товарищества, распределяется на количество участков по утвержденному кадастровому плану и  пропорционально площади занимаемого земельного участка (занимаемых земельных участков).

Целевые взносы.

2.5 Целевые взносы предназначены для приобретения (создания), выполнения капитального ремонта, а так же реконструкции объектов общего пользования Товарищества, являющихся совместной собственностью его членов.

2.6   Размер и порядок оплаты целевых взносов определяется решением Общего собрания членов СНТ.

2.7  Оплата целевого взноса может быть единовременной или ежемесячной. В случае ежемесячной оплаты, целевые взносы будут поступать в накопление средств целевого фонда.


3. Взносы Индивидуальных садоводов

3.1 Граждане, не являющиеся членами СНТ, но имеющие законное право собственности, владения или пользования садовым участком, расположенным в границах территории Товарищества, ведущие садоводство в индивидуальном порядке, обязаны вносить плату за приобретение, создание, содержание имущества общего пользования, текущий и капитальный ремонт объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования и расположенных в границах территории садоводства или огородничества, за услуги и работы Товарищества по управлению таким имуществом в порядке, установленном ФЗ РФ от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» для уплаты взносов членами Товарищества.
3.2   В случае несвоевременной уплаты взносов в сроки, установленные настоящим Положением или решением Общего собрания членов Товарищества, с такого индивидуального собственника взыскивается пени в размере 0,1 % от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки. 

3.3   В случае отказа индивидуального собственника от добровольной уплаты взносов и пени, предусмотренных настоящим Положением, Товарищество вправе обратиться в суд с иском об их принудительном взыскании. 

3.4 Неиспользование индивидуальным собственником земельного участка, либо отказ от пользования общим имуществом не являются основанием для освобождения его полностью или частично от уплаты взносов, предусмотренных настоящим Положением.


4. Обязательства садоводов при отчуждении и приобретении прав на участки


4.1 Взаиморасчеты с Товариществом при отчуждении земельного участка

4.2 При отчуждении участка член СНТ или индивидуальный садовод обязаны произвести сверку платежей с бухгалтерским работником Товарищества и погасить (при ее наличии) задолженность по уплате взносов и платежей за весь период его владения/пользования участком, предшествующий дате перехода прав собственности на участок с учетом установленных Общим собранием пени за просрочку взносов и платежей.

4.3 После проведения взаиморасчетов, при отсутствии задолженности перед Товариществом, Садовод,  желающий произвести отчуждение участка, обращается в Правление с заявлением   в ответ на которое Председатель Правления выдает садоводу Справку об отсутствии задолженности перед Товариществом.

5. Коммунальные платежи в СНТ

5.1 СНТ распределяет затраты на потребленные Товариществом коммунальные ресурсы среди членов СНТ и индивидуальных садоводов пропорционально их фактическому потреблению, которое определяется в соответствии с показаниями приборов учета. 
5.2 Размеры тарифов по коммунальным платежам являются едиными для Индивидуальных садоводов  и членов СНТ.

6. Порядок уплаты платежей в СНТ

6.1 Члены СНТ и индивидуальные садоводы обязаны своевременно уплачивать членские и иные взносы, предусмотренные Федеральным законом и уставом Товарищества;

6.2  Членские взносы и, в случае соответствующего решения Общего собрания, целевые взносы, вносятся ежемесячно до 31 числа. Членские и целевые взносы могут вноситься как за очередной месяц, так и за несколько месяцев вперед.
6.3 В случае просрочки оплаты любого из платежей более 2-х месяцев, садоводы выплачивают пени в размере 0,1 % от суммы неуплаченного платежа за каждый день просрочки. Член Товарищества (индивидуальный садовод) освобождается от уплаты пеней (штрафа), если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине СНТ. 

6.4 Величина пени может быть изменена решением Общего собрания членов СНТ. Уплата пени не освобождает члена Товарищества от уплаты взноса.

6.5 В случае систематической неуплаты взносов и иных обязательных платежей в Товарищество, Правление обязано предпринять все возможные законные действия для погашения задолженности: от наложения дисциплинарных мер воздействия до обращения в суд. Признаками систематической неуплаты является просрочка платежей более 6 месяцев.

7.2 Целевой фонд СНТ

7.2.1 Целевой Фонд формируется за счет:

–       Целевых взносов членов СНТ; 
–       пени за просрочку уплаты взносов и обязательных платежей;
–       оплаты за проезд грузовых автомобилей;
–       благотворительных взносов.

7.2.2 Средства целевого фонда расходуются в соответствии с решением Общего собрания членов СНТ на следующие нужны (включая, но не ограничиваясь);

–       мероприятий по обеспечению коллективной безопасности, в т.ч пожарной;
–       содержание общих подъездных дорог (в долях с другими коллективными пользователями дорог), улиц и проездов в границах СНТ;
–       содержание линий электропередач;
–       содержание земельных участков общего пользования с элементами озеленения и благоустройства;
–       обследование состояния объектов общего имущества и имущества Товарищества как юридического лица;
–       вывоз строительного мусора;
–       обеспечение сохранности имущества, находящегося на территории СНТ;
–       затраты на содержание других объектов, относящихся к инфраструктуре Товарищества;
–       поощрение членов Правления и членов других выборных органов СНТ;
–       оплату труда лиц, привлекаемых по трудовым и гражданско-правовым договорам для текущих нужд Товарищества;
–       консультационные услуги;
–       защиту законных прав Товарищества.
–      строительство, капитальный ремонт и реконструкция дорог на территории Товарищества;
–      строительство, капитальный ремонт, реконструкция зданий, являющихся общей собственностью СНТ (помещение охраны, офис правления и пр.);
–       строительство, капитальный ремонт, реконструкция сооружений и инженерных систем, являющихся общей собственностью СНТ (общий забор, ворота и пр.);
–       проектирование и исполнение функций заказчика по проектам строительства/ремонта/реконструкции;
–       оформление имущественных прав на созданные объекты, относящиеся к общему имуществу и имуществу Товарищества как юридического лица.

7.2.3 Правление СНТ вправе одобрить превышение затрат по отдельным расходным статьям Приходно-расходной Сметы до 30%, но таким образом, чтобы не превышать суммарных затрат за счет средств Целевого фонда, предусмотренных на планируемый период более, чем на 15%.

(Мера, предусмотренная на случай непредвиденных расходов, требующих немедленного решения.)  

8. Прочие положения о порядке уплаты взносов и платежей в СНТ

8.1  Правление СНТ вправе принять решение о компенсации членских  или целевых взносов садоводам, оказавшим материальную помощь, направленную на содержание и развитие инфраструктуры поселка, в размере, пропорциональном финансовому эквиваленту оказанной материальной помощи.

8.2  Правление СНТ вправе принять решение о частичном снижении размера ежемесячных взносов для членов и индивидуальных садоводов, имеющих в собственности участки общей площадью 10 соток и более, а также для пенсионеров, других категорий собственников, имеющих право на государственные и социальные льготы, но не более, чем на 10%  от суммы, начисляемой за одну сотку земельного участка. 
Решение о применении данной льготы будет приниматься в индивидуальном порядке, на основании заявления садовода и при отсутствии задолженностей по предыдущим платежам.
При этом целевые взносы должны оплачиваться на общих основаниях.


(Практика частичной компенсации собственникам «больших» участков (2-3 объединенных участка) применялась еще прежним руководством и сохраняется до сегодняшнего дня. Ранее это делалось в рамках «Договора о пользовании…». В нынешней ситуации возникает необходимость закрепить эту меру в настоящем «Положении…».
 Что касается пенсионеров и др. категорий, то это пожелание было высказано в ходе обсуждения по утверждению сметы 2020-21г.
В формулировке данного пункта, правление СНТ руководствовалось не принципом равноправия, а скорее принципом, хоть какой-то минимальной справедливости. В конце концов, все мы когда-то становимся пенсионерами … В то же время, этот вопрос носит скорее эмоциональный характер, чем может сильно повлиять, как на бюджет СНТ, так и на существенную экономию для самого собственника.) 

8.3  Собственник имеет право использовать часть земель общего назначения с целью ведения садоводческой деятельности (без возведения капитальных строений) на возмездных условиях. В этом случае, начисление ежемесячных взносов за сотку осуществляется с учетом площади, предоставленного в пользование, земельного участка.
Решение о выделении в пользование таких участков должно приниматься по заявлению собственника общим собранием членов СНТ.

(Такая практика, де-факто, уже существует. Эта тема также имеет давнюю историю и касается участков 202-219, кадастровая площадь которых составляет около 4 соток. С учетом водоохранной зоны, до периметра  общего забора поселка остается еще около 8-10 метров земли, на которых строить ничего нельзя, а вскопать огородик и поставить мангальчик, вполне себе можно. Использование же этой земли для нужд общего пользования не может представлять сколько-нибудь существенного интереса. При продаже этих участков будущим собственникам, прежним руководством ДНП было обещано безвозмездное пользование данными землями, что по сути является несправедливым по отношению к другим жителям, как минимум, в части касающейся оплаты земельного налога на земли общего пользования. С января 2020 года, всем собственникам, фактически использующим дополнительные сотки, ежемесячные взносы начисляются за фактически используемую площадь земли.)


8.4 Неиспользование садоводом садового участка либо отказ от пользования общим имуществом и/или коммунальными услугами не является основанием для освобождения садовода полностью или частично от исполнения обязательств по уплате взносов и иных обязательных платежей, предусмотренных данным Положением.

8.5 Неплатежи за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения взыскиваются в судебном порядке.

8.6 Садовод имеет право объединять несколько смежных земельных участков, принадлежащих ему на праве собственности, в единый земельный участок. 

8.7  Садовод обязан обеспечить возможность связи с ним (по телефону, посредством e-mail и пр.) и передачи официальной информации. При изменении персональных данных (фамилия, имя, отчество), адреса регистрации, №№ телефонов, e-mail письменно сообщить об этом лицу, ответственному за ведение Реестра садоводов в течение 10 дней с момента, совершения этих изменений;

8.8 При возникновении разночтений в трактовке пунктов настоящего Положения, садоводы и должностные лица СНТ будут руководствоваться Уставом СНТ, другими регламентирующими документами СНТ.

8.9 Разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Положения, разрешаются в установленном законодательством Российской Федерации  порядке в Арбитражном суде Московской области.

8.10 Положение вступает в силу со дня проведения Общего собрания членов СНТ, принявшего настоящее Положение.

